










La Primera Sociedad de Ahorros y Préstamos para la Vivienda, S. A. (PRIVIVIENDA)

 (100% Subsidiaria de Privi Holding Enterprises, Inc.)

(Panamá, República de Panamá)

 4

Estado de situación financiera 
31 de diciembre de 2023

Notas 2023 2022 Notas 2023 2022

Activos Pasivos y patrimonio
Pasivos:

Efectivo 3 B/. 113,506 103,050 Depósitos:

Ahorros B/. 701,424 454,535

Depósitos en bancos: A plazo 510,000 557,010

A la vista en bancos locales 59,212 206,205 Total de depósitos 12, 15 y 17 1,211,424 1,011,545

En cuentas de ahorro 1,396 151,927

Total de depósitos en bancos 3 60,608 358,132 Porción corriente préstamos por pagar 13 2,085,346 202,963

Porción corriente de obligaciones bajo arrendamiento financiero 14 5,134 5,065

Inversiones temporales 4 525,000 25,000 Intereses acumulados por pagar 15 y 17 13,891 12,794

Impuesto sobre la renta por pagar 21,130 33,559

Inversiones a largo plazo 4       -  500,000 Cuenta por pagar - partes relacionadas 17 406 203

Gastos acumulados por pagar 18 264,249 221,832

Préstamos: Porción a largo plazo préstamos por pagar 13 3,035,397 4,898,865

Hipotecarios, en primera hipoteca 2,355,594 1,278,942 Obligaciones bajo arrendamiento financiero a largo plazo 14 1,803 6,937

Hipotecarios en fideicomiso 3,913,108 4,660,775 Impuesto diferido 6 y 21 111,866 124,296

Hipotecario en garantía 3,396,219 3,481,756 Otros pasivos 16 323,625 528,976

Locales 50,583 78,346 Total de pasivos 7,074,271 7,047,035

9,715,504 9,499,819

Menos provisión para posibles préstamos incobrables (109,981) (141,476) Compromisos 22       -        -  

Total de préstamos, neto 5 9,605,523 9,358,343

Patrimonio:

Intereses acumulados por cobrar 8 60,244 119,486 Capital en acciones 19 2,850,784 2,850,784

Gastos e impuestos pagados por adelantado 9 78,952 8,381 Capital pagado adicional 19 481,500 481,500

Bienes reposeídos para la venta, neto 7 386,629 292,736 Utilidades no distribuidas 3,442,105 3,451,940

Propiedad, mobiliario y equipos, neto 6 y 14 1,617,920 1,692,284 Impuesto complementario (170,236) (170,236)

Proyecto de construcción 10 271,691 552,650 Superávit por revaluación de propiedades 6 1,033,097 1,070,386

Cuentas por cobrar - accionistas 17 12,986 12,986 Total de patrimonio 7,637,250 7,684,374

Otros activos 11 y 18 1,978,462 1,708,361

4,406,884 4,386,884

Total de activos B/. 14,711,521 14,731,409 Total de pasivos y patrimonio B/. 14,711,521 14,731,409

      -        -  

14,710,318

Véanse las notas que acompañan a los estados financieros.



La Primera Sociedad de Ahorros y Préstamos para la Vivienda, S. A. (PRIVIVIENDA)

 (100% Subsidiaria de Privi Holding Enterprises, Inc.)

(Panamá, República de Panamá)

 5

Estado de resultados integrales
Año terminado el 31 de diciembre de 2023

Notas 2023 2022

Ingresos:

Préstamos B/. 572,533          516,198

Depósitos 18,879           23,412

Intereses ley preferencial  20 73,913           83,347

Total de ingresos 665,325         622,957

Gastos de intereses:

Depósitos 12 y 17 (40,969) (40,771)

Obligaciones 13 y 14 (271,319) (201,814)

Total de gastos de intereses (312,288) (242,585)

Ingreso neto de intereses 353,037        380,372

Otros ingresos (egresos):

Cargos por servicios de préstamos 31,522           27,129

Administración de cartera  23 934,102         1,066,444

Ingresos varios 30,438          32,541

Trámites legales y notariales 51,484           124,081

Ganancia en bienes reposeídos  7 53,020          67,872

Pérdida en proyecto de construcción  10 (14,398) (29,044)

Dividendos ganados 25,426 621

Ingresos por administración de seguros  24 136,216          179,528

Total de otros ingresos, neto 1,247,810      1,469,172

Gastos de operaciones, generales y administrativos 17, 25 y 26 1,412,292       1,472,185

Gasto de depreciación y amortización  6 81,890            85,719

Total de gastos 1,494,182       1,557,904

Utilidad antes del impuesto sobre la renta 106,665         291,640

Impuesto sobre la renta

Corriente  21 21,130            53,701

Diferido  21 (12,430) (12,430)

Total de Impuesto sobre la renta 8,700            41,271

Utilidad neta B/.  97,965  250,369

Véanse las notas que acompañan a los estados financieros.
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Estado de cambios en el patrimonio
Año terminado el 31 de diciembre de 2023

Nota

Capital en 

acciones

Capital pagado 

adicional

Utilidades no 

distribuidas

Impuesto 

complementario

Superávit por 

revaluación

Total de 

patrimonio

Saldo al 31 de diciembre de 2021 B/. 2,850,784 481,500 3,274,388 (170,236) 1,107,675 7,544,111

Utilidad neta       -        -  250,369       -        -  250,369

Superávit por revaluación de propiedad 6       -        -  49,719       -  (49,719)       -  

Ajuste a impuesto sobre la renta período anterior 21       -        -  3,975       -        -  3,975

Impuesto diferido por revaluación de propiedad 21       -        -  (12,430)       -  12,430       -  

Dividendos pagados 17 y 19       -        -  (114,081)       -        -  (114,081)

Saldo al 31 de diciembre de 2022 2,850,784 481,500 3,451,940 (170,236) 1,070,386 7,684,374

Utilidad neta       -        -  97,965       -        -  97,965

Superávit por revaluación de propiedad 6       -        -  49,719       -  (49,719)       -  

Ajuste a impuesto sobre la renta período anterior 21       -        -  (1,260)       -        -  (1,260)

Impuesto diferido por revaluación de propiedad 21       -        -  (12,430)       -  12,430       -  

Dividendos pagados 17 y 19       -        -  (143,829)       -        -  (143,829)

Saldo al 31 de diciembre de 2023 B/. 2,850,784 481,500 3,442,105 (170,236) 1,033,097 7,637,250

Véanse las notas que acompañan a los estados financieros.
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Estado de flujos de efectivo
Año terminado el 31 de diciembre de 2023

Notas 2023 2022

Flujos de efectivo de las actividades de operación:

Utilidad neta B/. 97,965 250,369

Ajustes por:

Ajuste a impuesto sobre la renta período anterior (1,260) 3,975

Depreciación y amortización  6 81,890 85,719

Provisión de impuesto sobre la renta diferido (12,430) (12,430)

Ingresos por intereses (591,412) (539,610)

Gastos por intereses (312,288) (242,585)

Resultado de las operaciones antes de cambios en el capital de trabajo (737,535) (454,562)

Préstamos (215,685) (1,399,727)

Cuentas dadas de baja contra la provisión para préstamos incobrables (31,495) (95,865)

Gastos e impuestos pagados por adelantado (70,571) (1,610)

Otros activos (270,101) (145,661)

Depósitos de ahorros 246,889 (75,528)

Depósitos a plazo (47,010) 3,171

Impuesto sobre la renta por pagar (12,429) 9,448

Gastos acumulados por pagar 42,417 (5,184)

Otros pasivos (205,351) 55,478

Efectivo neto utilizado en las actividades de operación  (1,300,871)  (2,110,040)

Flujos de efectivo de las actividades de inversión:

Adquisiciones de propiedad, mobiliario y equipo  6 (7,526) (42,174)

Producto de descarte de activos fijos  6       -  17

Bienes reposeídos para la venta (93,893) (131,289)

Proyecto de construcción 280,958 289,008

Intereses cobrados 650,654 637,617

Efectivo neto provisto por las actividades de inversión  830,193  753,179

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:

Producto de préstamos 240,000 1,900,000

Pago de préstamos y líneas de crédito (221,084) (848,679)

Producto de obligaciones bajo arrendamiento financiero       -  14,720

Pagos a obligaciones bajo arrendamiento financiero (5,065) (5,979)

Intereses pagados 313,385 246,265

Dividendos pagados 17 y 19 (143,829) (114,081)

Cuentas por cobrar - accionistas

Cuentas por pagar - partes relacionadas 203       -  

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento  183,610  1,192,246

Disminución neta de efectivo (287,068) (164,615)

Efectivo al inicio del año 461,182 625,797

Efectivo al final del año B/. 174,114 461,182

174,114 174,114

Transacciones no monetarias:

Depreciación y amortización  6 B/. 49,719 49,719

Superávit por revaluación de activos  6 B/. (37,289) (37,289)

Impuesto diferido - pasivo  21 B/. (12,430)  (12,430)

Véanse las notas que acompañan a los estados financieros.
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A continuación, el análisis de la cartera de préstamos por vencer en:

Vencido Vencido Vencido Vencido Vencido Mayor a

90 días 120 días 180 días 270 días 300 días y más 30 días  120 días 180 días 360 días  360 días Total

Hipotecarios:

Hipotecarios, en primera hipoteca B/.                       -                         -                         -                         -                          -                         -   5,350                       -   4,167 2,346,077 2,355,594

Hipotecarios en fideicomiso                       -                         -                         -                         -                          -                         -   -                       -                         -    1,663,441 1,663,441

Hipotecario en garantía                       -                         -                         -                         -                          -                         -   25                       -                         -    5,645,862 5,645,887

Total                       -                         -                         -                         -                          -                         -   5,375                       -   4,167 9,655,380 9,664,922

Locales:

Personales                       -                         -                         -                         -                          -                         -                         -                         -                         -   14,933 14,933

Financiera 1,949 1,168 363 1,562 4,815 2,283 3,351                       -   12,377 41,067 68,935

Total                 1,949                  1,168                    363                 1,562                   4,815                 2,283 3,351                       -   12,377 56,000 83,868

Cobros no aplicados                       -                         -                         -                         -                          -                         -                         -                         -                         -   (33,286) (33,286)

Totales B/. 1,949 1,168 363 1,562 4,815 2,283 8,726                       -   16,544 9,678,094 9,715,504

Vencido Vencido Vencido Vencido Vencido Mayor a

90 días 120 días 180 días 270 días 300 días y más 30 días  120 días 180 días 360 días  360 días Total

Hipotecarios:

Hipotecarios, en primera hipoteca B/. 45                       -                         -   1,224 433                       -   188                       -                         -   1,277,052 1,278,942

Hipotecarios en fideicomiso                       -                         -                         -                         -   1,426                       -                         -   4,309                       -   4,655,040 4,660,775

Hipotecario en garantía                       -                         -                         -                         -                          -                         -   1,379                       -                         -   3,480,377 3,481,756

Total                      45                       -                         -                    1,224                    1,859                       -                    1,567                 4,309                       -            9,412,469           9,421,473 

Locales:

Personales                       -                         -                         -                         -                          -                         -                         -                         -                         -   17,593 17,593

Financiera 1,912 3,682 2,341 835 210                       -                         -                         -                         -   44,583 53,563

Con garantía                       -                         -                         -                         -                          -                         -                         -                         -                         -   47,835 47,835

Total                   1,912                 3,682                  2,341                    835                      210                       -                         -                         -                         -                  110,011               118,991 

Cobros no aplicados                       -                         -                         -                         -                          -                         -                         -                         -                         -   (40,645) (40,645)

Totales B/. 1,957 3,682 2,341 2,059 2,069                       -   1,567 4,309                       -   9,481,835 9,499,819

2023

2022
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La Compañía ha modificado su metodología de cobros, identificando y haciendo su gestión más efectiva sobre 

aquellos clientes que recurrentemente caen en morosidad, respaldando esto con gestiones legales diligentes 

con lo cual se ha fortalecido el accionar del  departamento de cobros y cartera.

A continuación, el análisis de morosidad por antigüedad de la cartera crediticia es el siguiente:

2023

0-30 días 31-60 días 61-90 días 91-120 días 180 días 360 días Total

Hipotecarios:

Hipotecarios, en primera hipoteca B/.  2,203,134  152,460                  -                      -                   -                   -                   -    2,355,594 

Hipotecarios en fideicomiso  3,743,965  182,770                  -                      -                   -                   -                   -    3,926,735 

Hipotecarios en garantía  3,303,958  92,261                  -                      -                   -                   -                   -    3,396,219 

Total  9,251,057  427,491                  -                      -                   -                   -                   -    9,678,548 

Locales:

Financiera                41,715             5,947                  -                7,647                 -                   -                   -    55,309 

Personales               14,933                   -                    -                      -                   -                   -                   -    14,933 

Total  56,648             5,947                  -                7,647                 -                   -                   -    70,242 

Cobros no aplicados  (33,286)                   -                    -                      -                   -                   -                   -    (33,286)

Totales B/.  9,274,419  433,438 -  7,647 - -              -  9,715,504 

2022

0-30 días 61-90 días 91-120 días 180 días 360 días
Mayor a 360 

días
Total

Hipotecarios:

Hipotecarios, en primera hipoteca B/.  1,198,507  80,435                  -                      -                   -                   -                   -    1,278,942 

Hipotecarios en fideicomiso  3,559,242  901,175  200,358                    -                   -                   -                   -    4,660,775 

Hipotecarios en garantía  2,560,006  692,214  229,536                    -                   -                   -                   -    3,481,756 

Total  7,317,755  1,673,824  429,894                    -                   -                   -                   -    9,421,473 

Locales:

Financiera               50,571           29,085             11,451                    -               5,721           4,570                 -    101,398 

Personales                17,593                   -                    -                      -                   -                   -                   -    17,593 

Total  68,164           29,085             11,451                    -               5,721           4,570                 -    118,991 

Cobros no aplicados  (40,645)                   -                    -                      -                   -                   -                   -    (40,645)

Totales B/.  7,345,274  1,702,909  441,345               -  5,721  4,570               -  9,499,819 

30 días 60 días 90 días 120 días 180 días 360 días
Mayor a 360 

días
Total

Año 
2023 B/.  9,274,419  433,438 -  7,647 - -              -  9,715,504 

95% 5%          - 0%                 -                   -   100%
2022 B/.  7,345,274  1,702,909  441,345               -  5,721  4,570               -  9,499,819 

77% 18% 5%          - 0% 0%          - 100%

31-60 días

Mayor a 360 

días
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6    Propiedad, mobiliario y equipos, neto

Al 31 de diciembre de 2023, la propiedad, mobiliario y equipos se detallan a continuación:

Terrenos

Edificios y 

mejoras

Revaluación de 

terreno 

Revaluación 

de edificio y 

mejoras

Equipo de 

cómputo

Mobiliario y 

enseres

Maquinaria y 

equipo Obras de arte

Equipo bajo 

arrendamiento 

financiero Total

Valor neto en libros al 31 de diciembre de 2021 B/. 292,500 163,412 697,500 546,902 11,436 3,043 5,850 12,429 2,774 1,735,846

Adiciones       -  19,734       -        -  4,737 535 2,448       -  14,720 42,174

Transferencia equipo rodante       -        -        -        -        -        -  55,955       -  (55,955)       -  

Venta o descarte de activo fijo       -        -        -        -  (8,777) (338) (7,063)       -        -  (16,178)

Depreciación acumulada de la venta o descarte       -        -        -        -  8,775 325 7,061       -        -  16,161

Transferencia de depreciación acumulada equipo rodante       -        -        -        -        -        -  (55,955)       -  55,955       -  

Depreciación y amortización       -  (18,043)       -  (49,719) (7,137) (1,848) (3,397)       -  (5,575) (85,719)

Valor neto en libros al 31 de diciembre de 2022 292,500 165,103 697,500 497,183 9,034 1,717 4,899 12,429 11,919 1,692,284

Adiciones       -        -        -        -  6,109 400 1,017       -        -  7,526

Venta o descarte de activo fijo       -        -        -        -  (1,471) (415) (619)       -        -  (2,505)

Depreciación acumulada de la venta o descarte       -        -        -        -  1,471 415 619       -        -  2,505

Depreciación y amortización       -  (19,577)       -  (49,719) (5,371) (866) (2,585)       -  (3,772) (81,890)

Valor neto en libros al 31 de diciembre de 2023 B/. 292,500 145,526 697,500 447,464 9,772 1,251 3,331 12,429 8,147 1,617,920

Al costo B/. 292,500 483,515 697,500 715,217 383,762 162,520 145,066 12,429 14,720 2,907,229

Depreciación y amortización acumuladas       -  (318,412)       -  (218,034) (374,728) (160,803) (140,167)       -  (2,801) (1,214,945)

Valor neto en libros al 31 de diciembre de 2022 B/. 292,500 165,103 697,500 497,183 9,034 1,717 4,899 12,429 11,919 1,692,284

Al costo B/. 292,500 483,515 697,500 715,217 388,400 162,505 145,464 12,429 14,720 2,912,250

Depreciación y amortización acumuladas       -  (337,989)       -  (267,753) (378,628) (161,254) (142,133)       -  (6,573) (1,294,330)

Valor neto en libros al 31 de diciembre de 2023 B/. 292,500 145,526 697,500 447,464 9,772 1,251 3,331 12,429 8,147 1,617,920

Superávit por 

Valor Valor de Revaluación Depreciación Neto Revaluación Impuesto revaluación de

según libros los avalúos de propiedades acumulada de propiedades diferido propiedades

Terreno B/.  292,500  990,000  697,500  -    697,500  -    697,500

Edificio y mejoras  145,526  878,629  715,217  (267,753)  447,464  111,866  335,597
B/.  438,026  1,868,629  1,412,717  (267,753)  1,144,964  111,866  1,033,097

En el año 2021, la Administración realizó avalúos sobre el terreno 139 y el edificio de dos plantas construido sobre el terreno identificado por el Folio Real 3412, Tomo 73, Folio 100, ubicado en la calle 46 Este, sector de 

Bella Vista por parte de la compañía, Avance, S. A, como sigue:



 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 


